CBRE VIEWPOINT RYNEK NIERUCHOMOSCI W POLSCE 2015 _

Joanna Mroczek
Dyrektor Dziatu Badan Rynku i Marketingu
CBRE Polska

Czy rynek nieruchomosci w Polsce moze
spodziewac sie istotnych zmian po
wyborach parlamentarnych?

Rok 2015 dla Polski jest czasem duzych zmian politycznych. W wyniku wyboréw zaréwno
prezydenckich jak i parlamentarnych, sprawujaca wladze przez dwie kadencje liberalna
partia PO (Platforma Obywatelska), musiala przej$¢ do opozycji i odda¢ rzady
konserwatywnej i narodowosciowej partii PIS (Prawo i Sprawiedliwo$¢), ktéra uzyskala

absolutna wigekszo$¢ parlamentarna i stanowisko prezydenta.

Jak w kazdej nowej sytuacji, zmiany oznaczaja pewien stopien niepewnosci i nikt tak
naprawde nie moze przewidzie¢ jak pewne dzialania moga przelozy¢ si¢ na zachowania
inwestoréw czy rynkéw. Niewatpliwie jednak Polska funkcjonuje w realiach Unii
Europejskiej. Niezaleznie od zmian uktadu sil politycznych, gwarantuje jej to duzy
stopien stabilnosci, co jest najbardziej istotne dla gospodarki. Obecne nastroje wsrod

inwestoréw i instytucji finansowych wydaja sie by¢ stosunkowo pozytywne.

Tabela 1. Prognozy wskaznikow ekonomicznych dla Polski

ROK WZROST PKB INFLACJA BEZROBOCIE
2011 4,5% 4,3% 12,5%
2012 2,0% 3,8% 12,8%
2013 1,4% 1,4% 13,6%
2014 3,4% 0,0% 12,4%

2015F 3,6% -0,5% 10,8%
2016F 3,5% 1,3% 10,0%
2017F 3,4% 1,8% 9,7%
2018F 3,4% 2,1% 9,4%

Zrodlo: GUS, Oxford Economics, IX.2015
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Nowa wtadza nie zapowiada drastycznych zmian ani w polityce pro-inwestycyjnej, ani
finansowej, chociaz z pewnoscia rodzinne firmy moga spodziewac sie wiekszego
wsparcia niz firmy zagraniczne. Wsrod propozycji zmian, ktére moga mie¢ wyplyw na
rynek nieruchomosci - na najemcéw, deweloperéw badz inwestorow pojawily sie

takie jak:
1. Zmiany w ministerstwach — utworzenie nowych ministerstw i
Q likwidacja istniejacych, miedzy innymi ministerstwa skarbu.
Moze to przelozy¢ sie zmiany w dotychczasowej strategii spotek
l l l ll skarbu panstwa odno$nie posiadanych i wynajmowanych
I

nieruchomosci jak réwniez ich inwestycji. Niewatpliwie wiele
procesow zostanie wstrzymanych lub zupelnie porzuconych.

2.  Nowy podatek od instytucji finansowych w wysokos$ci 0,14 %
od wartosci wigkszosci transakeji, a 0,7% od instrumentow
pochodnych. Nowy podatek moze oznacza¢ wzrost cen ustug
bankowych i finansowych i tym samym ograniczenie rozwoju
tego sektora.
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3.  Podatek od sklepéw wielkopowierzchniowych od 250 mkw. (od
0,5 do 2% od obrotu, zaleznie od wielkos$ci obrotu). Wolne od
podatku maja by¢ sklepy ktore nie przekrocza 700 tys. zt obrotu
rocznie. Nowy podatek moze by¢ najbardziej istotna ingerencja
w wolny rynek i negatywnie przetozy¢ sie zarowno na rozwoj
supermarketow jak tez dostawcow i klientow. Wzrost cen
produktow spozywczych nie jest zgodny z postulatami nowej
partii rzadzacej, dlatego jego wprowadzenie nie jest oczywiste.

4.  Zakaz handlu w niedziele. Jak pokazuja przyktady innych
krajow, w wyniku tego typu decyzji, zazwyczaj nastepuje
zmiana zwyczajow zakupowych, co niekoniecznie musi
oznacza¢ spadku obrotéw sklepow. Wyjatkiem beda centra i
sklepy przy graniczne, ktore obecnie czerpig korzys¢ z zakazu
handlu w weekendy obowiazujacego w Niemczech.

Pozostale propozycje w duzej mierze dotycza probleméw spotecznych i politycznych,
dlatego nie powinny mie¢ duzego wplywu na polska gospodarke, dla ktorej prognozy
wzrostu pozostaja stosunkowo wysokie. Powyzsze zmiany w duzym stopniu zaleza tez
od formy ich wprowadzenia i niekoniecznie musza przynie$¢ negatywny skutek w
dtuzszym okresie czasu.

Listopad 2015 CBRE Research © 2015 CBRE Sp. z o.0. | 2



CBRE -

Wsrod propozycji usprawnien, ktore moglyby dodatkowo znalezé sie na liscie
planowanych dziatan nowych wladz, mozna wymieni¢ miedzy innymi takie jak:

1. Strategiczne podejscie do systemu wspierania inwestorow tworzacych nowe
miejsca pracy, zarowno tych z zagranicy jak i rodzimych firm, ktére poprawitoby
konkurencyjnos¢ Polski w calym regionie Europy Centralne;j.

2. Proste i transparentne zasady odnosnie procesow inwestycyjnych, uzyskiwania
pozwolen budowlanych, przyspieszenie powstawania planéw zagospodarowania.

3. Wieksza decyzyjnos¢ i wspotpraca wladz miejskich w procesie zagospodarowania
przestrzeni miejskiej, planowania i zarzadzania tg przestrzenia.

4. Wigksza swoboda jednostek sektora publicznego w podejmowaniu decyzji
odnos$nie zarzadzania wlasnymi zasobami nieruchomosci oraz elastycznosé¢
odnos$nie swojej lokalizacji.

Poprawa ustawodawstwa i zarzadzania w wielu obszarach gospodarki niewatpliwie
jest potrzebna i oczekiwana. Z tego powodu wybory parlamentarne przyniosty tak
wiele zmian.

Pozytywne oczekiwania zwigzane sa z osoba Mateusza Morawieckiego, Ministra
powstajacego resortu ds. rozwoju w nowym rzadzie. Jego dlugoletnie doswiadczenie
w sektorze bankowym jest dobrze oceniane przez biznes. Daje nadzieje na dziatania
zmierzajace do poprawy konkurencyjnosci polskiej gospodarki, zachowanie
stabilnoSci publicznych finanséw i kontrole nad obiecywanymi przez PiS
nadmiernymi wydatkami budzetowymi, ktore sa najwiekszym zagrozeniem i
ryzykiem dla rynku.

Niezaleznie od rozwoju sytuacji, nalezy bacznie przygladac¢ sie wszelkim dziataniom
nowego rzadu i poprzez wspolprace z organizacjami zwiazanymi z rynkiem
nieruchomosci, stara¢ sie przeciwdziata¢ zmianom, ktére moga w jakikolwiek sposéb
zahamowac jego rozwdj.
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Zrédto: CBRE, 3 kw. 2015, dane dla nowoczesnych powierzchni w Polsce w mkw.
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Aby dowiedzie¢ si¢ wiecej o CBRE Research lub pobra¢ wiecej raportéw o rynku
nieruchomosci w Polsce i na $wiecie prosimy odwiedzi¢ nasz portal Global Research

Gateway na www.cbre.com/researchgateway.
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Disclaimer: CBRE o$wiadcza, iz informacje zawarte w raportach pochodzq ze Zradef, ktdre uwaza za wiarygodne, jakkolwiek prawdziwos¢ informacji nie zostata
przez (BRE zweryfikowana i zwiqzku z tym (BRE nie gwarantuje ani nie zapewnia, Ze informacie te sq prawdziwe. Jakiekolwiek przewidywania, opinie, zatozenia,
oszacowania zawarte w raportach zostaty podane jedynie dla przykiadu i nie odzwierciedlajq aktualnej ani przysztej sytuacji na rynku. Ani CBRE ani jakikolwiek jej
reprezentant, lub pracownik CBRE nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Klienta powstate na skutek wykorzystania w jakikolwiek sposoh
raportow w catosci lub w czgsci.
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